- — = = e o
5] - T S 3 = 3

MECLIS KARARI

MECLISI TESKIL EDENLER

Karar No 2025/30 Mehmet OZTURK Muhlis ERDOGAN
Oturum No/S.No 5 | 9 Mustafa BUDAK Efrail UNLUER

Karar Tarihi 02.05.2025 Hiiseyin AYDIN Mehmet BASER

ihsan GURSOY Orhan KiP
) Ahmet GOKAY
Karar Saati 15:50 Hamit KARABULUT
Karar Ozeti RESADIYE MAHALLESI 1058 ADAYA ILISKIN NAZIM VE UYGULAMA IMAR
PLANINDA, IMAR PLANI DEGISIiKLIGI HK.

Belediye Meclisi Belediye Bagkan1 Mehmet OZTURK’{in Bagkanlifinda 02/05/2025 Cuma giinii
saat:15:40'da Uyelerden Mustafa BUDAK,Hiiseyin AYDIN,ihsan GURSOY,Hamit KARABULUT,Ahmet
GOKAY Efrail UNLUER,Mehmet BASER’ln istiraki ile Belediye Meclisi olagan toplantisi yapildi.

Meclis Uyelerimizden Muhlis ERDOGAN,Orhan KIP toplantiya istirak etmemistir.

Meclis Uyelerimiz Muhlis ERDOGAN,Orhan KIP bu toplantiya gelemeyeceklerine dair mazeret dilekgesi
vermis olup yapilan oylama sonucunda izinli sayilmalar1 oy birligi ile kabul edildi.

Meclis toplantllarlnln kayit altina alinabilmesi igin kamera sistemi kurularak goriintiilii kayit sistemini
kullanilip Kullanilmamas: igin yapllan oylamada oy birligi ile kayit altina alinmamasina karar verildi.

Bir 6nceki meclis karar1 ve tutanaklari, (02/05/2025 tarih ve 2025/29) Belediye Meclis Uyelerine dagitild
ve okundu.

Ekseriyet Tamam Oldugundan Giindem dis1 oylanarak Giindeme alinan Giindemimizin 9.maddesi olan
Fen Isleri Mudurlugu niin ha21r1am1§ oldugu Resadiye Mahallesi 1058 Adaya Iliskin Nazim Ve Uygulama Imar
Planinda, imar Plam Degisikligi konusunun gériigiilmesine gegildi.

YAPILAN GORUSME SONUNDA:

Ilgemiz, Resadiye mahallesi 1058 ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10 ve 11 parsellere iligkin hazirlanan Nazim Imar
Plan1 Deg1§1kl1g1 ve Uygulama Imar Plam Degisikligine iliskin yapilan incelemede;

Imar plam degisikligi 1§lem1ne konu alan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama Boélgesi 1/100.000 o6lgekli
Cevre Diizeni Plani simurlan igerisinde kalmakta olup “Kentsel Yerlesik Alan” olarak belirlenmisgtir.

Imar plam degisikligi islemine konu olan Resadiye mahallesi 1058 ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10 ve 11 parsel
numaral1 taginmazlarm miilkiyeti Kangal Belediyesine aittir. Plan degisikligine konu alanlar 1/1000 Olgekli
Kangal (Sivas) Revizyon Uygulama Imar Plam simirlar1 igerisinde kalmaktadur.

Plan degisikligine konu 1058 ada 2-3-4-5-6-7-8-9-10 ve 11 numarali parseller yiriirlikteki Uygulama
imar Plaminda ¢’Geligme Konut alam’ olarak diizenlenmis, Emsal: 1.60, Yengok: 15.50 metre yapilagma
kosullar1 bulunmaktadir. Bu alanda yap: yaklasma mesafesi, her cepheden 10 metre olmakla birlikte, adanin
kuzey ve bat1 cevresinde 10 metrelik yaya yolu, dogu ve giiney cephelerinde ise 10 metrelik tagit yollart
bulunmaktadir.

Hazirlanan plan teklifinde 1058 adanin yrtirliikteki planda ¢evresinde Universite Alani, Egitim Alam,
Sosyal Tesis Alam, Cami Alam ve Kamu Hizmeti Alam gibi farkli alan kullanimlarimn bulunmas: ile bdlgenin
cok islevli bir merkez haline gelmesinin saglandig: belirtilmigtir.

Tlgedeki gelisim ve artan ihtiyaglar dogrultusunda bolgedeki ticaret alanlarinin yeniden diizenlenmesi ve
¢evredeki sosyal yaptya uyumlu hale getirilmesi gerekliliginin ortaya ¢iktig1, ticari faaliyetlerin desteklenmesi ve
gelistirilmesi ile ilge ekonomisinin giiglendirilmesinin amaglandigi belirtilmigtir.

Bu dogrultuda ticari potansiyeli artan bélgelerde mevcut ticaret alanlarinin yeniden yapilandiriimasinin
onem arz ettigi belirtilmis olup, kamu kaynaklarinin etkin ve verimli kullanim1 ilkesine dayali olarak, mekénsal
biitiinliigiin saglanmas1 amaci ile plan degisikligi yapilmas1 gerektigi vurgulanmusgtir.

Bu kapsamda hazirlanan plan degisikligi isleminde;

1058 adanin dogu kesiminde bulunan 7-8-9-10 ve 11 parsel numarali taginmazlar i¢in “Konut-Ticaret
Alan1”’ olarak énerilmistir. Bu alanda yapilagma kosullar1 E:1.60, Yengok:5 Kat, Yap: yaklagma mesafesi kuzey,
giiney ve dogu kesiminde 10 metre, bat1 kesiminde 5 metre olarak belirlendigi goriilmiigtiir.

1058 adanin bati kesiminde bulunan 2-3-4-5 ve 6 parsel numarali taginmazlar i¢in “Gelisme Konut
Alanr”’ dnerilmistir. Bu alanda yapilagma kosullar1 E:1.60, Yengok:5 Kat, Yap1 yaklagma mesafesi kuzey, giiney

ve bat1 kesiminde 10 metre, dogu kesiminde 5 metre olarak belirlendigi gﬁW /




Alana iligkin yapilan plan degigikliginde ulagim kararlarinin aynen korundugu, bolgedeki ana ulagim
akslarinda herhangi bir degisiklik yapilmadig goriilmustiir.

Yapilan plan degigikligi ile alanin yiizolgtimiinde herhangi bir artig veya azalma olmadig1, yalnizca alan
kullanim kararinda diizenleme yapildigi, bu diizenlemenin bélgedeki ihtiyag¢ ve geligsen talepler dogrultusunda
hazirlandig1 belirtilmigtir. Plan degisikligi kapsaminda “Gelisme Konut Alan1” kullantminin bir kismn “Ticaret-
Konut Alan1” olarak diizenlendigi, s6z konusu degisiklik sonucunda alana yeni niifus ilavesinin gelmedigi,
mevcut altyap: kapasitesi ve sosyal donat1 dengesi agisindan herhangi bir ek yiik getirmedigi belirtilmigtir.

Bu kapsamda igleme ait hazirlanmg olan Imar plan1 degisikligi paftalar1 ve plan a¢iklama raporu Belediye
Meclisimizin takdirine sunulmusgtur.

S6z konusu Imar Plam degisikligi onerileri “A” grubu Plan Yapimi Yeterlilik Belgesine sahip “Sahin
Planlama Jeolojik Etiid Harita Tic: Ltd. Sti. tarafindan hazirlannmgtir. Plan Degisikligi teklifleri i¢in Cevre
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligmin e-plan otomasyon sisteminden; 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani
Degisikligi icin NIP-581090631 sayili pin iglem numarasi verilmigtir. 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam
Degisikligi icin UIP-581090632 sayili pin islem numarasi verilmistir.

Hazirlanan Plan degisikligi isleminde Plan A¢iklama Raporu su sekildedir;

1. PLANLAMA ALANININ KONUMU

Planlama alam, Sivas ili, Kangal Ilgesi, Resadiye Mahallesi simnirlan igerisinde yer almaktadir. Is bu
rapora konu plan degisikligi, 1058 ada, 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parselleri kapsamaktadir. Degisiklige konu alan
14050,80 m? (1.41 ha) biiyiikliigiindedir. S6z konusu alan Sivas-Divrigi Yolunun (D260) kuzey kesiminde,
Kangal ilge merkezinin yaklagik 2 km glineybatisinda yer almaktadir.

Plan caligmalarina konu alan Ulke ITRF96 koordinat sisteminde hazirlanan 1/5000 &lgekli halihazir
haritada J38-C-03-B paftasinda, 1/1000 6lgekli halihazir haritada J38-C-03-B-4-D paftasinda kalmaktadir. Soz
konusu halihazir haritalar 2008 yilinda {ller Bankas: tarafindan hazirlatilmig ve onaylanmagtr.

Alana Iligkin alt ve iist 6lgekli planlar incelendiginde s6z konusu alan; Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama
Bolgesi 1/100.000 dlgekli Cevre Diizeni Plam, 03.12.2021 yilinda onaylanan Kangal (Sivas) Revizyon Nazim
imar Plam ve Kangal (Sivas) Revizyon Uygulama Imar Plani sinirlar igerisinde kalmaktadir.

1.1. Yiiriirliikteki Plan Karar!arl

1.1.1. 1/100.000 Cevre Diizeni Plan1 Kararlar

Plan degisikligine konu olan iist 6lgekli plan hitkmiinde gegerli olan Yozgat-Sivas-Kayseri Planlama
Bolgesi 1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plami simirlan igerisinde kalmakta olup “Kentsel Yerlesik Alan” olarak
belirlenmisgtir.

1.1.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim imar Plam

Plan degisikligine konu alan 1/5000 Olgekli Kangal (Sivas) Revizyon Nazim Imar Plam sinirlan
icerisinde kalmaktadir. Adamn giiney ve dogu kesiminde 10 metrelik tagit yolu planlanmgtur.

1.1.3. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama imar Plami Kararlan

Plan degisikligine konu alan 1/1000 Olgekli Kangal (Sivas) Revizyon Uygulama Imar Plam smurlari
igerisinde kalmaktadir.

Yiiriirliikteki Uygulama Imar Plaminda; 1058 ada Emsal:1.60, Yengok: 15.50 m yapilasma kosullarinda
Gelisme Konut alani olarak diizenlenmistir. Bu alanda yapr yaklagma mesafesi, her cepheden 10 metre
belirlenmigtir. Adanin gevresi 10 metrelik yollarla ¢evrilmigtir.

2. PLAN DEGISIKLIGININ GEREKCESI

Sivas Ili, Kangal Ilgesi, Resadiye Mahallesine Iligkin plan irdelemesi yapilmig olup plan degisikligine
konu alan 1/100.000 lgekli Yozgat-Sivas-Kayseri Cevre Diizeni Plam, 1/5000 Olgekli Kangal (Sivas) Revizyon
Nazim Imar Plani, 1/1000 Olcekli Kangal (Sivas) Uygulama Imar Plan gercevesinde degerlendirilmesi gerektigi
anlagilmigtir.

Plan degisikligine konu olan 1058 ada, yiirlirlilkteki imar planlarinda “Gelisme Konut Alani” olarak
planlanmig olup, miilkiyeti Kangal Belediyesi’ne aittir. S6z konusu alan, kamu kaynaklarimn etkin ve verimli
kullanim ilkesi dogrultusunda yeniden degerlendirilmistir.

Resadiye Mahallesi 1058 adanin gevresinde onayli imar planlarinda; Universite Alam, Egitim Alani,
Sosyal Tesis Alam, Cami Alan1 ve Kamu Hizmeti Alam gibi farkli alan kullanimlar1 6nerilmigtir. Bu gesitlilik,
bslgenin ¢ok islevli bir merkez haline gelmesini saglamaktadir.

fledeki gelisim siireci ve artan ihtiyaglar dogrultusunda, bu bolgede yer alan ticari alanlarin yeniden
diizenlenmesi ve ¢evresindeki sosyal yapiyla uyumlu hale getirilmesi gerekli hale gelmistir. Bu amaglg,yapilan
plan degisikligi ile mevcut kullanim kararlariyla uyum saglanmasi ve kentsgl yasam Kalitesinin/ gftiriimast
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hedeflenmektedir.

Ticari potansiyeli giderek artan bu bolgede, ticaret alanlarinin planh ve siirdiiriilebilir bir sekilde yeniden
yapilandiriimasinin hem kamu kaynaklarmmn verimli kullaniimas1 hem de mekénsal biitiinliik a¢isindan 6nemli
oldugu degerlendirilmistir.

Tiim bu gerekgeler ve ihtiyaclar dogrultusunda, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000
olgekli Uygulama Imar Plan1 Degisikligi teklifi hazirlanmigtur.

3. PLANLAMA KARARLARI

3.1. 1/5000 Olcekli Nazim imar Plam Degisikligi

1/5000 dlcekli Nazim fmar Plam Degisikligi teklifi, Sivas Ili, Kangal Ilgesi, Resadiye Mahallesi 1058 ada
da bulunan 2-3-4-5-6-7-8-9-10-11 parselleri kapsamaktadir. Degisiklige konu alan 14104.07 m? (1.41 ha)
biiytikliigiindedir.

Hazirlanan plan teklifinde 1058 adanin dogu kesimi “Konut-Ticaret Alam™ olarak, bat1 kesimi “Orta
Yogunlukta Gelisme Konut Alam” olarak onerilmigtir. Alana iligkin yapilan plan degisikliginde ulagim kararlar
aynen korunmus olup bélgedeki ana ulagim akslarinda herhangi bir degisiklik yapilmamigtir.

3.2. 1/5000 Ol¢ekli Nazim Imar Plam Degisikligi Plan Hiikiimleri

1. Planda ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmelik
Hiikiimleri ile Kangal (Sivas) Revizyon Imar Plan1 Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

3.3. 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plani Degisikligi

1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plam Degisikligi teklifi, Sivas Ili, Kangal Ilgesi, Resadiye Mahallesi 1058
ada da bulunan 2-3-4-5-6-7-8-9-10:11 parselleri kapsamaktadir. Degisiklige konu alan 14050,80 m? (1.41 ha)
biiyiikliigiindedir.

Hazirlanan plan teklifinde 1058 adanin dogu kesimi, 7-8-9-10-11 parseller “Konut-Ticaret Alan1 olarak
onerilmistir. Bu alanda yapilagma kogullar1 E:1.60, Yencok:5 Kat, Yap: yaklasma mesafesi kuzey, giiney ve dogu
kesiminde 10 metre, bat1 kesiminde 5 metre olarak belirlenmisgtir.

1058 adanin bat1 kesimi, 2-3-4-5-6 parseller “Gelisme Konut Alami olarak onerilmigtir. Bu alanda
yapilagma kosullan E:1.60, Yencok:5 Kat, Yap1 yaklagma mesafesi kuzey, giiney ve bati kesiminde 10 metre,
dogu kesiminde 5 metre olarak belirlenmigtir.

Alana iligkin yapilan plan degisikliginde ulagim kararlar1 aynen korunmus olup bolgedeki ana ulagim
akslarinda herhangi bir degisiklik yapilmamagtir.

Oneri uygulama imar planina iligkin arazi kullamm tablosu asagida yer almaktadar.

Tablo 1. Oneri Uygulama Iimar Plam Arazi Kullanim Tablosu

o MERI IMAR PLANI _____ ONERI IMAR PLANI
: ALAN(m?) ORAN (%) | ALAN(m?) ORAN(%)
| GELISME KONUT ALANI 14050.86 100.00 7025.43 50.00
TICARET-KONUT ALANI 2 0.00 0.00 7025.42 50.00
TOPLAM 14050.86 |  100.00 14050.86 100.00

Kaynak: Biiro Caligmalari, 2025

Yapilan plan degisikligi ile alanin yliz6lgtimiinde herhangi bir artis veya azalma olmams, yalnizca alan
kullanim kararinda diizenleme yapilmistir. Bu diizenleme, bdlgedeki ihtiyag ve gelisen talepler dogrultusunda
hazirlanmustir. Plan degisikligi kapsaminda “Geligme Konut Alan” kullaniminin bir kismi “Ticaret-Konut Alam”
olarak diizenlenmistir. S6z konusu degisiklik sonucunda alana yeni niifus ilavesi gelmemektedir. Dolayisiyla plan
degisikligi, mevcut altyap: kapasitesi ve sosyal donati1 dengesi agisindan herhangi bir ek ylik getirmemektedir.

3.4. 1/1000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plam Degisikligi Plan Hiikiimleri

1. Planda ve Plan Hiikiimlerinde Yer Almayan Konularda 3194 Sayili Imar Kanunu ve Ilgili Yénetmelik
Hiikiimleri ile Kangal (Sivas) Revizyon Imar Plan1 Plan Hiikiimleri Gegerlidir.

[fadelerinin yer aldig, belirlenmigtir.

Igerigi yukaridaki. belirtilen imar plami degisikligi onerisi 3194 sayili Imar Kanununun 8/b maddesine gore
kabuliine, ekli paftalarinstasdikine;

Yapilan Isarétle. oylama sonunda,Belediye

clisince goriisiilerek oy birligi ile kabulj

Ihsan GI"J._RSOY Hamit KAR{LBULUT
: Katip Uye Katip Uye
Meclis Uyesi Meclis Uyesi Meclis Uyesi




